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CORRIGE DE DROIT ADMINISTRATIF DES BIENS
(SESSION DE JUIN 1989)

Les problémes soulevés par ce cas pratique peuvent étre rangés sous deux
rubriques, ceux relatifs 4 la commune de Same ~* ceux relatifs 4 la propriété du
terrain exploité par M. Ecrabet.

I- LES PROBLEMES SOULEVES PAR LA COMMUNE DE SAMO
Ces problémes sont divers. Leur résolution appelle qu'on passe en revue
les différentes mesures adoptées par le conseil municipal.,

1) La suppression des crédits affectés i I'entretien de la voirie

Cette mesure est illégale, en ce que la prévision de crédits affectés a
l'entretien de la voirie fait partie des dépenses obligatoires prévues par l'article
53 de la loi n°81-1129 du 30 décembre 1981 portant régime financier des
communes. On le sait, il pése sur la commune une obligation d'entretien du
domaine public communal. Faute ou insuffisance de prévision de crédits pour
l'entretien de la voirie communal, l'autorité de tutelle ne doit pas approuver le
budget (article 20 de la loi précitée) et le renvoyer pour linscription des
dépenses obligatoires. Le renvoi de I'indemnité. Celui-ci sera fixé par le juge de
l'expropriation avant le prononcé du transfert de propriété. Clest dire que
contrairement a ce qu'a décidé le conseil municipal, le transfert de propriété est
le fait du juge, non de l'exproprié. Quant au paiement, aux armes de la
réglementation, il doit étre préalable 4 la prise de possession du terrain. Mais en
cas d'incident, non accord de l'exproprié quant au montant fixé par le juge,
appel, dés la consignation de la somme au trésor, I'administration peut prendre
possession du bien exproprié,

IT- LES PROBLEMES SOULEVES PAR M. ECRABET
Il importe de passer en revue les différents prétendants a la propriété du
terrain.

1) Le cas de M. Nogbhou

I1 détient un titre foncier sur une superficie de 6 hectares. Il en est donc le
seul propriétaire. En C.I en effet, le titre foncier résultant d'une immatriculation
est intangible. L'immatriculation a une portée absolue. Méme si
I''mmatriculation est obtenue en fraude, le titre foncier qui en résulte demeure
définitif, incontestable. Ceux dont les droits fonciers se trouvent lésés par une
immatriculation ne disposent que du recours en réparation. La jurisprudence
ivoirienne a mainte fois confirmé le caractére intangible du titre foncier.
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clonr dappel d'Abidjas 9 avril 1979 © Arrét n261, Sevdou contre SETHA 1
KFL) 1981 page 49).
M. Nogbou egt done le seul propriétarre des 6 heotares

=} Le cas du vieus Anonun

e prévint des drorts coutummers. Fn O 1 depuis le décret n°71-74 du 16
feveter 1971, ies dromts coutumiers sonl reconnus. mais comie suipies droits
dusage sur los ferres non immatriculées, Maiv selen la jurisprudence, ces dioits
counmmers cedent devant celer qur ¢ mis le terrmn en valeur, Fnire celm qui a
s ds dente en vadenr et le detenteur coutumier, la junsprudence ivoirienne
dotue fooprionté d ceiu g a mis la terre en valeur.
tvowrour d'Appel chambre civile commerciale - arrét n°46 du 25 janvier 1986 -
Arret Ahoh Allo contre Yapi Yapi).

Mais il reste entendu que celut qui a mis Iz terrain en valenr p'u que des
drosts d'usage. pas de droit de propriete. Ce dernier. sagissant d'on terem non
snnnatticulc appacbent 4 'itad il suit de woni ce aur precede, aue M. FCRABET
dever 3re recounuy, pont 2von mis le termws en valeur, comme détentour de
drote a'ieune sur fes 4 begtares restants.

3) La comstrucfon de bungalows sur le domaine public

I2ans Jit mesure ou aucune autorisation n'a é1¢ sollicitée, elle constitue npe
contravention de voirie, G le sart, Pexéention shins autorisation des travans ol
cavrages sur ie domaine publie constitue une confraventon de voirie qui seidve
cn fribunai de simple police. Au rerme de Varniels ¥ au deeret du 29 septembre
IR poriani reelementaion du aowame public. Fa C.4 les infractions a lu
siglementabion du domoeme public sont passibles de pone demendes, de peines
aemprsonnement de reparation des dommases causés ef de démolition des
e VR @ rats o conlreveaa

4y L'exigence de  lacensition fofale du  terrain  par  voie
diexpropriation

Cette exigence est tout & fut fondde selon Farticle 14 du déerat du 25
novembre 1930 moditté par les décrete An 24 aotin 1933 ef duy R fevrer 1940 e
woprieiane d'un fenain lrappe on parae aespropriation se trouve réduil au
mait Je lo covfenanve fotale ef qui seratl inféricure & 100m2, peut en exiger
Pacauisipon totaie (c'est la requusition toiale:

5y Llexigewee du triplement  du  montant  de  Pindemnité
A'»xpropriation
thoest possibie @ un proprdtane dun bien, frappe par une expropriation de
demander lu somme qui! veul. Mais Iadministration n'est pas obligée de la
satiare, A defaut de (rouver une solution 4 P'amiable quant au montant



